STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
Vancurova, 695 01 Hodonin

(dale také jen jako ,,Stanovy*)

I. Clanek — VSEOBECNA USTANOVENI

1 SPECIFIKACE SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK:
Spolecenstvi vlastnikil jednotek Vancurova C.p. 3418, C.p. 3419, C.p. 3420, C.p. 3421, C.p. 3422,
Hodonin

Spolecenstvi vlastnikil jednotek zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek, vedeném
Krajskym soudem v Brné v oddilu S, vlozka ¢islo 3425

IC: 268 91 620
(dale také jen jako ,,SVJ“)

2 SIDLO:
Vanéurova 7, Hodonin, PSC 695 01

Korespondenc¢ni adresa SVJ je vzdy totozna s adresou vykonného piedsedy vyboru SVJ a bude vzdy
uvedena na vyvésce SVJ, ktera je umisténa ve vchodu a piipadné na webovych strankach SVJ.

3 PRAVNI FORMA:

Spolecenstvi vlastniki jednotek. SpoleCenstvi vlastnikil je, v souladu s ustanovenim § 1194 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni (dale také jen jako ,,OZ*), pravnicka osoba zalozena
za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, specifikovaného v ¢lanku I. odst. 1 Stanov (dale také
jen jako ,,Sprava domu*); pfi naplilovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se

k povinnostem.

4 ZAKLADNI PRAVNI VYMEZENI:

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorti v domé (dale také jen jako ,,Jednotka®),
spole¢nymi Cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v OZ (déle
také jen jako ,,Clen spole¢enstvi®).

V souladu s ustanovenim § 1159 OZ Jednotka zahrnuje byt jako prostorové odd€litelnou ¢ast domu
a podil na spolec¢nych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc
nemovita.

Veskera ¢innost a vztahy mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek, mezi vlastniky jednotek navzajem
a mezi spoleCenstvim a tfetimi subjekty se fidi obecné platnymi piedpisy, zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni a dal$imi pfedpisy (zejména Stanovami, jejichz
ustanoveni ma prednost pied apravou v OZ). Zakon ¢. 89/2012 Sb., OZ v platném znéni ustanovenim
§ 3080 bod 60. mimo jiné zrusil i zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, a to s G¢innosti dle § 3081
OZ od 1.1.2014. Dle ustanoveni § 3063 OZ nabyl-li vlastnického prava alespon k jedné jednotce

v domé¢ s byty a nebytovymi prostory piede dnem nabyti i¢innosti OZ nabyvatel podle zakona ¢.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, vznikne i po dni nabyti ti¢innosti OZ vlastnické pravo k dal§im
jednotkdm v tomto domée dle dosavadnich pravnich predpist. Ustanoveni § 3028 OZ stanovi, ze OZ se
fidi prava a povinnosti vzniklé ode dne nabyti jeho uCinnosti. Vyjimkou je situace uvedend v § 3063.



1. Clanek — ZAKLADNI USTANOVENT{
1 PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK:

a. Prfedmétem Cinnosti SVJ je v souladu s ustanovenim § 1194 odst. 1 OZ zajist'ovat spravu
domu a pozemku (dale také jako ,,U&el®).

Jedna se o spravu tohoto domu a pozemku:
= Parc.C. st. 5987

a.  Katastralni uizemi: 640417 Hodonin,
vSe zapsané na LV €. 5919 vedeného v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Hodonin pro obec a katastralni izemi Hodonin.

b.  SVIJ je pii naplitovani svého Utelu zplisobilé nabyvat préava a zavazovat se k povinnostem.
c.  SVI mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
d.  SVIJ nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikéani jiné ¢innosti podnikatelt
nebo byt jejich spole¢nikem ¢i ¢lenem.
e.  Clenstvi v SVJ je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.
f.  Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolec¢nych ¢astech.
g.  Spravou domu a pozemku se rozumi zejména tyto ¢innosti:
*  zajiStovani fadného chodu a provozu domu a pozemku, tedy jejich provoz, udrzba,
modernizace, rekonstrukce, stavebni tpravy a jiné jejich zmeény;
* Udrzba a opravy, jakoz i modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych
¢asti domu;
»  zajisténi protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu;
» revize technickych siti, revize spolecnych technickych zatizeni domu, revize protipozarniho
zafizeni, revize hromosvodi, revize rozvodua energii, véetné tepla a teplé uzitkové vody véetné
radiatord, pitné vody a telekomunikac¢nich zatizeni, vzduchotechniky, revize zatizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé, jakoz i revize
jinych spolec¢nych zatizeni dle aktudlniho stavu technické vybavenosti domu;

* revize a opravy vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zptisobem odpovidajicim
skute¢nému vybaveni domu;
*  zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani
dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych pravnich
predpist;
» vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy;
»  zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky;
* vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi;
*  zajisténi spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti SVJ;
»  zajisténi dalSich ¢innosti, které vyplyvaji SVJ z platné pravni pravy, pravnich piedpist
a technickych postupt spojenych se spravou domu;
» dalsi ¢innosti uvedené v natizeni vlady €. 366/2013 Sb., které prichazeji v Cinnosti
spoleCenstvi v uvahu.

h.  Vramci zajisténi Uéelu SVJ miize SVJ sjednévat smlouvy, a to zejména smlouvy o:
»  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové SVIJ zajist'uji u dodavatele piimo;



*  pojisténi domu;
* ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent SVJ;
» opravach, upravach, modernizaci, idrzbé, rekonstrukci spolecnych ¢asti.

i.  SVIrovnéz zajistuje kontrolu plnéni jim, podle Clanku II odst. 1 pism. g. a h., uzavienych
smluv a uplatiiovani narokl z poruseni smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt sluzeb;
j. SVIvramci zajisténi Ugelu SVJ zajistuje dale zejména tyto &innosti:
»  vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostedkil od ¢lent spolecenstvi na néklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale také jen jako ,,pFispévky na spravu domu a pozemku"),
popftipadé
dalsich piispévki na ¢innosti uvedené v Clanku II. Stanov;
+  vedeni evidence plateb &lenti SVJ, které jsou podle Clanku II. odst. 1. pismene j. odrazka prva
Stanov vybirany;
» vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleCenstvi;
»  zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky;
* vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.
*  Vymahani dluhti a nedoplatkii, mésic¢ni sledovani dluznika a fesit situaci s dluzniky podle
zékona (do 20 dnti od vzniku dluhu pisemné vyzvat k uhrad€, pfi nezaplaceni predzalobni
upominka, pii nezaplaceni po odeslani této upominky podat Zalobu k soudu.
Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spole¢enstvim pfi spravé domu a pozemku a pii ¢innosti
spolecenstvi a rozhodovani jeho organti se fidi zejména ustanovenimi obcanského zakoniku
o bytovém spoluvlastnictvi a t¢mito stanovami.

Pii uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikl jednotek umoznit vstup do bytu

z nékterého z diivodi stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spoleéenstvi tak, aby co
nejmén¢ omezilo vlastnika jednotky pii uzivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt
splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil piistup do bytu.

2 SVJ V RAMCI ZAJISTENI DODAVKY SLUZEB SVJ ZAJISTUJE ZEJMENA
TYTO CINNOSTI:

a.  vybirani tihrad za sluzby zajistované SVJ, v takové vysi, aby thrn jednotlivych thrad ¢clenti
SVIJ pokryl ptedpokladané naklady poskytovatele konkrétni dodavané sluzby, a to za konkrétni
zuctovaci obdobi;
b.  zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny SVIJ, v pfipad¢, Ze neni zpisob rozictovani
stanoven zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu a soucasné SVJ
zajist'uje vylictovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny SVJ;
c.  vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani;
d.  souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména technickych zatizeni, ktera slouzi
1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim SVJ, v€etn€ uzavirani s tim souvisejicich
smluv;

3 DALE SVJ ZAJISTUJE ZEJMENA:
a.  vasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentiim SVJ k tomu ptislusnym orgdnem SVJ;
b.  tadné hospodaieni svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek;
c.  plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti SVJ;
d. zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak;



e.  stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych casti domu,
jimiz se nemeéni vnitini uspofddani domu a zarovei velikost spoluvlastnickych podilii na
spole¢nych ¢astech domu, zajistuje SVJ se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétsiny vSech Clenit
spolecenstvi.
ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE
SMLOUVY SE SPRAVCEM:

a. v souladu s prohlaenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (dale také jen jako
»Spravee"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek (dale také jen jako
,,Shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spoleenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé n¢které
z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muize byt fyzicka nebo pravnicka osoba;
b.  sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnikiim jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou zmeén
spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, pristavbou, stavebni tipravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se
ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni slouzici vSem vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje
i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastniki;
c.  SpoleCenstvi miize na zéklad¢ rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
o0 zajistovani neékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotcena piisobnost
a odpovédnost spolecenstvi za zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost organu spole¢enstvi podle zakona a téchto stanov.
d. Smlouva se spravcem obsahuje:
* smlouvu o vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy;
» urceni zplsobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prosttedky
poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence;
* povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvéleni
orgéanu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén
k jejich uzavirani;
* povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né vyboru zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodateni, o stavu financnich prostiedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech;
* povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat vyboru zpravu o své Cinnosti a piedat
v ptedsedovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti;
*  povinnost spravce upozornit na neplnéni povinnosti vlastnika jednotky k danému terminu
zasilat ptispévky na spravu domu a pozemku stanovené shromazdénim;
*  povinnost spravce pripravit dvakrat ro¢né (do 30.4. a do 31.10.), mimo to pak na pisemné
vyzadani vyboru, seznam vlastnikl bytovych jednotek, kteti nehradi své zavazky vuci SVJ
vyplyvajici ze vztahl ke spolecnym ¢astem domu a jednotkam ve vlastnictvi, a zaslat jej SVIJ
k podpisu;
*  povinnost spravce vyrozumét funkéni vybor o terminech revizi a oprav vyplyvajicich ze
smlouvy, pro moznost dozoru nad provadénymi pracemi, a to vzdy v dostatecném piedstihu pred
timto terminem vzhledem k rozsahu a povaze vykonavané prace a sluzby;
e. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

f.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemize byt dotéena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organd spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.



M.  Clanek — CLENSTVI V SVJ

1

CLENSTVI VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK:
a.  Cleny spoleenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo.
b.  Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
c.  Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manZzelQ; ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.
d.  Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych Castech, pricemz velikost hlasu je nedélitelna.
e.  Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonévat jejich prava viici
spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzeld,
kteti maji jednotku ve spole¢ném jmeni. Nebyl-li by zmocnén spole¢ny zastupce, uvede se
v prezencni listin€ shromazdéni neptitomnost spoleéného zastupce spoluvlastnikid jednotky
(v prezencni listin€ se vykazuje jako nepiitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu ptipadajiciho
na jednotku ve spoluvlastnictvi).
f.  Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzelti majicich
jednotku ve spolecném jmeni, viici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi
obdobné povinnosti viici spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.
SEZNAM CLENU SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK, OZNAMOVACI
POVINNOST CLENU A PRAVO NA INFORMACE:
a.  Statutarni orgén spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikti jednotek — ¢lenti
spolecenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a piijmeni clena, oznaceni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespon ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani
na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho
trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.
b.  Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzelti, uvede se v seznamu
¢lent:
* oznaceni jednotky;
» velikost hlasu vazici se k jednotce;
* jména a piijmeni spoluvlastnikti jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych spoluvlastnikt
na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeli;
* jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zéstupce;
c.  Prenechal-Ii vlastnik jednotky byt k uzivam jiné osob¢, uvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby.
d.  Statutarni organ je povinen zajistit neprodlen¢ aktualizaci tdajii v seznamu ¢lenti vzdy na
zaklad¢ pisemného oznameni zmény udajii vlastnikem jednotky — clenem spolecenstvi.
e. Zmény v udajich o spolecném zastupci se provedou na zakladé nove udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi ptedchozi plnd moc.
f.  Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava
k jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu
s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté



domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet, ze je vlastnikem
jednotky:.
g.  Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu daji zapsanych v seznamu ¢lent, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli
v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mesice v kalendainim roce. To plati i v piipade,
prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto piipad€é oznami
1 jméno a adresu této osoby. V ptfipad¢ spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spolecny
zastupce.
h.  Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€éli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery
si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni
informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za
Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruSeni prava
vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména
a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutarnimu orgdnu v pisemné forme. Informaci
poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnii od obdrzeni
zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani:
a.  Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spoleCenstvi.
b.  Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:
* Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikl jednotek;
* Ucastnit se veskeré ¢innosti spole¢enstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami;
* volit a byt volen do organt spolecenstvi, splituje-li zakonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zplsobilost byt clenem voleného organu spolecenstvi;
+ predkladat organtim spolecCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi nebo
k odstranéni nedostatkii;
* svobodné¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvniti upravovat sviij byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti,
poskodit spole¢né ¢asti;
* seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje; u spolecenstvi
muze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach a ¢ase ur¢enych spole¢enstvim do smluv uzavienych
ve véci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich dokladd; vypisy si mize Cinit vylucné pro svoji
potiebu a vyluéné v prostorach uréenych spolecenstvim po dohodé s osobou, ktera je za
spoleCenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni v§ak opravnén odnaset si
jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory;
» navrhnout soudu, byl-1i pfehlasovén pfi schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro to
dilezity divod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu
s pfipadnym navrhem, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo lze
uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvedét
mohl, jinak pravo zanika;
» navrhnout soudu, je-li pro to dulezity diivod, aby soud rozhodl o zélezitosti, ktera sice byla
predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu
nezpisobilosti shromazdéni usnaset se;



* byt zastupovan spolecenstvim v piipad€ uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky;

» obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd, a to
jak po skonceni pfredmétného ziétovaciho obdobi, tak i v pfipadé ptevodu jednotky za soucasného
splnéni povinnosti ¢lena SVJ predat spravci odecty médii viz dale pism. ¢) bod 7 tohoto odstavce;
» nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy, v Case
a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni;

* na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni;

» dalsi prava uvedena v zakon¢ a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

* dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalend v souladu se zdkonem
a s témito stanovami;

* fidit se pravidly ur¢enymi t€mito stanovami a pfedevsim v piipadé pravidel pro uzivani
spolecnych Casti a pti dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovani
také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani pravidel
urcenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen;

* udrzovat na svtj ndklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu;

* udrzovat na svijj naklad spolecné ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vylu¢nému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné oblozZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby;

* hradit stanovené zdlohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

* pfispivat na sprdvu domu a pozemku; v piipad¢ prodleni s témito platbami je povinen zaplatit
sankci podle téchto stanov, resp. dle platné pravni Gpravy;

» v pripadé ptevodu vlastnického prava k jednotce ucinit ke dni pfevodu odecty pomérovych
méfidel (studeny a teply vodomér) a méfict tepla na otopnych télesech v jednotce a zjisténé stavy
neprodlené piedat spravci;

* umoznit po piedchozim vyzvani ¢lenem statutdrniho organu spolecenstvi ptistup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolecné casti v pripadech vyslovné uvedenych v zdkoné¢, k provedeni opravy,
udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (napftiklad rozvodi vody, plynu) prochazejicich bytem
nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, €ini se vyzvani nejmén¢ tii dny prede
dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vyluén¢ uzivané spole¢né ¢asti domu;

* umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhtté podle ptedchoziho pismene, ptistup do bytu za icelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spoteby vody, plynu, tepla a jinych energii

a odeCet namefenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté;

»  zdrzet se veho, co brani udrzbé¢, oprave, Gprave, piestavbe ¢i jiné zméné spole¢nych ¢asti,

o nichz bylo rozhodnuto k tomu piislusnym organem spolecenstvi;

+ predlozit vCas statutdrnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich pfedpisti dokumentace vyzadovana a umoznit ptistup
do bytu, vSe pro ovéteni, zda stavebni upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikti jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt
predem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét Gipravy jen se souhlasem vsech
vlastnikd;

» odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
castech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci

a prislusnici jejich domacnosti;



» neprodlené upozoriiovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu,
jakoz i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spole¢né ¢asti poskozuji a dale dle svych
schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému poskozovani a predchdzeni skodam;
» v pripad¢ dlouhodobéjsi neptritomnosti sdélit statutdrnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pristup do bytu;
d.  Na navrh spolecenstvi nebo dotceného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu,
zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziiujicim vykon prava ostatnim vlastniklim jednotek.
e.  Vlastnik jednotky jako Clen spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto
stanovach.
f.  Statutarni orgén spolecenstvi zajist'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spolecenstvi, pricemz zajisti prokazatelné sezndmeni kazdého vlastnika
jednotky — ¢lena spolecenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych casti,
pro ptispévky na spravu domu a pozemku a pro zpasob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zptisob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek.
g.  Urci-li shromazdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoleCenstvi, povazuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi se
stanovami a se v§emi pravidly uvedenymi ve stanovach.

IV.  Clianek —- ORGANY SVJ

1

ORGANY SVJ SPOLECNA USTANOVENI:
a.  Organy spolecenstvi jsou:
*  shromazdéni;
*  Vybor spole¢enstvi vlastnikt
*  kontrolni komise

b.  Délka funkéniho obdobi ¢lentl volenych organil spolecenstvi Cini 5 let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pti volbé uréen jako pocatek vykonu funkce (délka funkéniho obdobi mize byt
uvedena dle rozhodnuti spolecenstvi, nejdéle vSak pét let). Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do
dne urceného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu tii mésici ode dne
uplynuti funkéniho obdobi.

c.  Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

d.  Clen voleného organu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém
odstoupeni doslym spoleCenstvi a adresovanym tomu orgéanu, jehoz je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanika uplynutim dvou mésicti po doruceni prohlaseni

0 odstoupeni.

e.  Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikti, kdy musi dojit k ptislusné volbeg.

f.  Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lend volenych organd v poétu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lent voleného organu spolu s ur€enim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pted uplynutim funkéniho obdobi.
Predpoklady zptsobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim pism. g).

g.  Clenem voleného organu miiZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezahonny podle zékona
upravujicim zivnostenské podnikéni; jde-1i o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od skonceni



insolven¢niho fizeni neuplynuly v dob¢ volby alespon tii roky, mtize se stat clenem voleného

organu jeding v ptipadé, Ze to pfedem ozndmila na shromazdéni.

h.  Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu

zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny clen statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby

musi splitovat podminky uvedené v ustanoveni pism. g) tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani

v orgdnu osobné.

i.  Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je vsak opravnén zmocnit pro

jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za n€ho pfi jeho neticasti

hlasoval.

j.  Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat

s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemiize zbavit

odpovédnosti za nedostatky tim, ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Vezme-1i na sebe

funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

k.  Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadé, Ze

poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvalenou

vysi odmény za vykon funkce muze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit

z divodu, ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netcastnil, nebo jen v malé mife

ucastnil, jednani volené¢ho organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

1. Z jednani organu se potizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis vyhotovuje

bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy piedsedajici spolu se zvolenym

zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespon datum

a misto kondni, kdo je svolal, kdo mu ptedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté

namitky Clend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina,

pozvanka a podklady, které byly piedlozeny k projednévani jednotlivych bodu.

m. Clen voleného organu spoleGenstvu miize byt volen opétovné a neomezeng.
SHROMAZDENI:

a.  Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek, jako

&lenové spoledenstvi /dale také jen jako ,,Clen spolegenstvi®/ — Spoluvlastnici jednotky nebo

manzelé majici jednotku ve spole¢ném jmeéni se ti€astni jednani a rozhodovani shromazdéni svym

zmocnénym spolecnym zastupcem.

b. Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti

jeho podilu na spolecnych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se

nepiihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikli jednotky nebo manzelti majicich jednotku ve

spole¢ném jméni ma pii hlasovani pocet hlasti pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve

spole¢ném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav

vuci spoleCenstvi, plati, Ze je spoleCny zastupce nepfitomen.

c.  Shromazdeéni je zptisobilé se unaset za pritomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétSinu

vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastniki jednotek,

pokud zékon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasi.

d.  Statutarni organ je povinen svolavat zaseddni shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat za rok, a to ve vSedni den, nejdiive v 17.00 hodin. Kromé toho je povinen statutarni organ
svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikt jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech
hlast, nejméné vSak dvou vlastnikii jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnl ode dne, kdy mu byl
dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

e.  Pokud neni podnétu vlastnikil jednotek, podanému podle odst. d. ve lhtit¢ vyhovéno, svolaji
tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim G¢elem je povinen statutarni organ
bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent, které jsou potiebné ke svolani



zasedani shromazdéni.

f.  Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou v§em vlastnikim jednotek, v ptipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni spoleénému zastupci, 15 dni prede
dnem jeho konani a zaroven vyvésenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pfistupné viem
vlastniklim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a potad jednani. K pozvance
se, pokud mozno, ptipoji podklady tykajici se potadu jednani; v ptipad€, ze nejsou pripojeny

k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napt. pro zna¢ny rozsah nebo z jiného dtvodu,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde
a kdy je mozné se s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu vlastnika
jednotky uvedenou v seznamu ¢lent; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lenti dorucovaci
adresu, zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.

g.  Vlastnik jednotky se mlize nechat na shroméazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci
udélené zmocnénci. Zmocnénec miZe zastupovat nejvice tolik vlastnikil jednotek, ktefi maji
dohromady 5 procent v§ech hlasii. Je-li zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky zapsany
v seznamu ¢lend, musi byt podpis zmocnitele na plné moci Gfedné ovéten. Prilohou plné moci musi
byt vzdy konkrétni pozvanka a pokyny zmocnitele, jak md zmocnénec hlasovat o konkrétni
zalezitosti.
h. Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

» schvaleni nebo zmén¢ stanov;

* zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

* volbé a odvolani ¢lent volenych orgénti a rozhodovéni o vysi jejich odmén;

» schvéleni ucetni zavérky;

» vypotadani vysledki hospodateni a zpravé o hospodateni spolecenstvi a spravé domu; pokud

jsou nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy sjednané

spolecenstvim s jinou osobou, piedklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zptisobem

uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spole¢enstvim a touto osobou;

» schvalovani rozpoctu spolecenstvi;

» celkové vysi ptispévkll na spravu domu a pozemku na zakladé€ rozpoctu pro pfisti obdobi;

» vyuctovani nebo vypotradani nevyCerpanych ptispévkl na spravu domu a pozemku;

* druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zptisobu rozi¢tovani cen sluzeb na

jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami;

*  Clenstvi spolecenstvi v pravnické osob¢ piisobici v oblasti bydlenti;

» zmeén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu;

» zmeén¢ podlahové plochy bytu;

* uplném, nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni Jednotek;

* zméng podilu na spole¢nych Castech;

+ zmeéné v uréeni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

* upravé nebo stavebni tpraveé spolecné Casti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou

usnesenim shromazdeéni;

» schvéleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu;
i. Do ptsobnosti shromazdéni nalezi udélovani ptedchoziho souhlasu

* k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

» k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich

hodnota prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

* kuzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim véetné schvaleni vyse a podminek tvéru;
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* kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné forme¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
» urCeni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo
rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti
této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény
shromazdénim;
* uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spolecnych ¢asti domu;
j-  Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
ROZHODNUTI VYZADUJICI JINY POCET HLASU:
a.  Trictvrtinové vétsiny hlast ptitomnych vlastnikl jednotek je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
* Schvéleni nebo zménég stanov Zméné prohlaseni dle §1169 NOZ
«  Uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle CI IV. odst. 2 pism. i) bod &tvrty
» Uzavfeni smlouvy o tivéru spolecenstvi véetné schvaleni vyse a podminek uvéru
*  Modernizaci, rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych
podilti na spole¢nych ¢astech domu
b. K pfijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech ¢lenti
spolecenstvi.
c.  Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vsech vlastniki jednotek uréenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (napft. velikosti podilu
vSech vlastnikl jednotek na spolecnych ¢astech nebo poméru vyse prispévki na spravu domu
a pozemku vSech vlastnikl jednotek z jinych ditvodt nez v disledku zmény podilti na spole¢nych
¢astech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek u¢inény v pisemné formée.
d.  Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce b) dotknout prav a povinnosti jen
nekterych vlastnikli jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotCenych vlastnikt a k nabyti
ucinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikli jednotek s vétsinou hlast.
ROZHODNUTI MIMO ZASEDANI:
a.  Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé se usnaset, mlize osoba, ktera je opravnéna
shromézdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani (,,rozhodovani per
rollam®).
b.  Statutarni organ mize rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo rozhodovano
v pisemné form¢ mimo zasedani (per rollam) také v té€chto dalSich piipadech (zalezitostech): feseni
havarijni situace, mimotadné zmény vzniklé pti spravé domu.

¢.  Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:
* navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano;

* pisemné podklady potitebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoii tidaj o tom,
kde jsou tyto podklady zveiejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky;

» stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita Cini dvacet dni ode dne, kdy byl
navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastniktim jednotek odeslan. V piipadé
rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi byt
v navrhu na usneseni na tuto skutecnost upozornéno a lhiita pro vyjadfeni v tomto piipad¢ ¢ini
tficet dnu;
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d.  Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastniki jednotek,
pokud by se vSak ménila velikost podilti na spole¢nych ¢astech domu nebo pomér vyse piispévku
na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastnikti v domé.

e. K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu organu spole€enstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listin€ obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti; v piipadé, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje forma
notaiského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno touto formou,
jinak se k nému nepfiihlizi. V piipadé spoluvlastnikd jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve
spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce.
K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhiiteé se nepiihlizi.
f.  Statutarni orgén oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme¢ vysledek hlasovani a obsah
pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnti ode dne uplynuti Ihiity pro
doruceni vyjadteni k navrhu (navrhim) usneseni.

VYBOR

a.  Vybor spolecenstvi /dale také jen jako ,,vybor®/ je kolektivnim statutarnim a vykonnym
organem spole¢enstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.
b.  Vybor ma 5 ¢lenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
c.  Cleny Vyboru ke dni piijeti téchto stanov jsou:
* ptedseda vyboru a 4 ¢lenové vyboru
d.  Clenové vyboru jsou voleni a odvolavam shroméazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
predsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopiedsedu vyboru, ktery
zastupuje predsedu v dob¢ jeho nepfitomnosti.
e.  Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym piedsedou. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dob¢ neptitomnosti predsedy
1 mistoptedsedy zastupuje piedsedu ¢len vyboru (v potadi, které urci svym usnesenim vybor pii
volb¢ predsedy a mistoptedsedy, pokud je zvoleno vice ¢lentl vyboru). Pisemné pravni jednani,
které Cini vybor za spolecenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda, spolu
s dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, povazuje se podpis
mistoptedsedy za podpis dal§iho ¢lena vyboru.
f.  Vybor organizuje a tidi béZnou ¢innost spoleCenstvi a nalezi mu veskera ptisobnost v rdmci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které¢ zakon nebo stanovy svéfuji do pisobnosti
shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.
g.  Vybor je zpusobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovicni vét§ina jeho ¢lent. K prijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny piitomnych Clent vyboru. Pozada-li o to &len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, divody tohoto
nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.
h.  Vybor kona své schiize podle potieby, nejméne vsak jedenkrat za ¢tvrtleti. Schiizi vyboru
organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda. V pripad¢ rovnosti hlast
ma predseda dva hlasy.
i.  Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostiedkti (per rollam) je mozné pouze v pfipad¢, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.
j-  Vybor spolecenstvi zejména:
*  svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni;
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» predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gcetni zaveérku;
» predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodateni spolecenstvi, navrh rozpoctu pro
pristi obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spolecenstvi;
»  zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikii do 30 dnti po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zpisobem uréenym v usneseni shromazdéni; pravo
vlastnika jednotky — ¢lena spoleCenstvi obdrzet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dotceno
v ptipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici jednotek- clenové spolecenstvi se
zéapisem jinym zpilisobem nez piedanim zapisu;
* oznamuje vlastnikim jednotek na zéklad¢ usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti
a zpusob uhrady ptispévkl ur¢enych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby;
* na zaklad¢ usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti
spolecenstvi;
» rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, kdy hodnota
plnéni dle téchto smluv neptevysuje ¢astku ve vysi 100.000,- K¢
» odpovida za vedeni ucetnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvéleni ucetni
zavérku a odpovida za podani daniového pfiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat;
* vede seznam Clend a zajistuje postup podle ¢lanku III. odst. 2. téchto stanov;
*  zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo pieplatkd;
»  zajistuje vCasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a v¢asné uplatiiovani
pohleddvek a vymahani dluhti a narok ze smluv s tfetimi osobami;
* plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi a jiné povinnosti
z pravnich predpist;
* na zaklad¢€ rozhodnuti shromazdéni vlastnikti uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat pro spoleCenstvi neékteré Cinnosti spravy domu a pozemku;
»  zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a s uzivanim
jednotek;
» rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma ptipadii kdy jde o vylu¢nou
pusobnost shromazdéni;
* rozhoduje o oprave nebo stavebni uprave spolec¢nych ¢asti domu, vyjma piipadd, kdy jde
o vylu¢nou piisobnost shromazdéni; v ptipad¢ nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni
nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni, svola
nasledné shromazdéni, jemuz predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni
havarie;
* jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek.
k. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
KONTROLNI KOMISE:
a.  Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi a je opravnéna:
* kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikti jednotek na ¢innost
spolecenstvi nebo jeho organt;
* nahlizet svym povéfenym ¢lenem do Gcetnich a jinych dokladd spole¢enstvi a vyzadovat od
statutarniho organu potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni
¢innost;
b.  Kontrolni komise odpovid4 pouze shroméazdéni vlastnikd, kterému podava zpravu o své
¢innosti, a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisla na ostatnich organech
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spolecenstvi. Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi piedpisy; zjisti-li
nedostatky, upozorni na né statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né ve
sveé zpraveé shromazdeni.
c.  Clenstvi v kontrolni komisi neni slu¢itelné s funkci ve statutdrnim organu.
d. Kontrolni komise je volena a odvolavana shromazdénim, ma 2 ¢leny a ze svého stiedu voli
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise; mtize volit také mistopiedsedu, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.
e. Kontrolni komise ve své plisobnosti zejména:
* kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a jinymi
pravnimi predpisy;
* podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni;
* je opravnéna ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tim ucelem je
opravnéna pozadat vybor o zasilani pozvanek na schlize vyboru spolu s podklady zasilanymi
¢lentim vyboru;
* navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkii a navrhuje opatieni v¢. termint k jejich odstranéni;
* vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecCenstvi a ke zpraveé vyboru predkladané na
shromazdéni;
f.  Ustanoveni ¢lanku I'V. odst. 5. pism. g. az i. se pro kontrolni komisi pouZije obdobné.

V. Clanek - ROZPOCET SVJ, PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU, UHRADY CEN
SLUZEB
1 PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SVJ:
a.  Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimzZ se rozumi kalendaini rok, rozpocet.
b.  Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedkti pouze
na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.
c.  Vrozpoctu se stanovi vyse predpoklddanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladti na opravy, udrzbu, rekonstrukce
a modernizace. Pti stanoveni vySe téchto naklada se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych
druhti naklada v predchozich obdobich s ptihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim
ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi.
d.  Stanovi se pfedpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti s pravidelng
se vyskytujicimi potiebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potfebam v bézném
obdobi.
e.  Stanovi se plan potifebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadné rekonstrukci nebo modernizaci
a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potfeba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu
s ohledem na stati domu, které se mohou v budoucnu v del$im ¢asovém horizontu pfedpokladat
v disledku opotiebeni ,,Casem*.
f.  Rozpocet nakladi pod bodem c. a d. se stanovi na ro¢ni obdobi.
g.  Rozpocet nakladd uvedenych pod bodem e. se stanovi na del$i neZ ro¢ni obdobi a z néj se
s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil najeden rok.
h.  Spole€enstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych ¢asti
domu uzavtit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.
2 PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU:
a.  Vlastnici jednotek, ¢lenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti, pokud nedojde k jiné dohodé¢
vlastnik?.
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b.  Piispevek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Clenové spolecenstvi formou
zaloh na ucet spravce nebo spolecenstvi do posledniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice.
Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu. Pfispévky uréené na odmenovani
osoby, ktera diim spravuje nebo ¢lend jejich organtl, na vedeni Gi¢etnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejn¢.
c.  NevycCerpany ziistatek zalohoveé poskytnutych pfispévkli na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypoiadava a ptevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku, pokud
jinak nerozhodne shromazdéni.
d.  Podle zasad uvedenych pod body a. az c. odst. 2. se z ptedpoklddanych nakladt stanovenych
postupem podle jednotlivych bodt pism. a) stanovi podil na predpokladanych ro¢nich nakladech
a mesiéni podil na kazdého vlastnika jednotky, ¢lena spole¢enstvi.
e.  Pfiprevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost piispévky na
spravu domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.
f.  Ptevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, piipadné, ze takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piesly, ru¢i pfevodce spolecenstvi.

ROZUCTOVANi NAKLADU NA SLUZBY:

a.  Sluzbami jsou zejména:

aa dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

ab dodavka tepla a teplé vody,

ac umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
ad provoz a ¢isténi komin,

ae osvétleni spolecnych prostor v domé,

af uklid spole¢nych prostor v domé,

ag provoz vytahu,

ah odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,

ai dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky
jednotek.

b. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

c.  Vlastnici jednotek plati mesi¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; piimo na et spolecenstvi nebo
spravce domu do posledniho dne nasledujiciho mésice spolu s prispévky (zalohami) na spravu
domu a pozemku. Vysi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako mési¢ni
podil dle skute¢nych nakladii na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi s ptihlédnutim
k pfedpokladanym cenam b&zného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma pravo zménit
v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici
zméng ceny sluzby ¢i zmén¢ poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo pozadovat
upravu vyse zaloh ze stejného diivodu jako v predchozi véte.
d. Naklady na sluzby se rozactuji nasledovné:
* néklady uvedené jako aa) se rozuctuji podle poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomérech na studenou a teplou vodu v bytech. Soucasti nakladd je pevna slozka ceny
spotiebované vody. Rozdil v naméfené hodnoté v bytovych jednotkach a na vodoméru u paty
domu bude rozd¢len v pomérné vysi dle stavli namétené hodnoty vodomérti v bytech. Odpocty
vodoméru studené a teplé vody se provadéji 1x ro¢ng; neni-li provedena instalace podruznych
vodomeérii ve vSech jednotkach, rozhodne o rozuctovani téchto nakladt shromazdéni
* naklady uvedené jako ab) se rozuctuji podle pravniho ptedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro vytapeni a nakladii na poskytovani teplé uzitkové
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vody mezi konecné spotiebitele (nyni vyhl. ¢. 372/2001 Sb.),

* naklady uvedené jako ac) se rozactuji podle poctu kabelovych zasuvek,

* naklady uvedené jako ad) se rozuctuji podle po¢tu vyuzivanych vyusténi do kominu,

* naklady uvedené jako ae) — ah) mimo ag) se rozictuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozudtovani,

* néklady uvedené jako ag) (vytah) se rozuctuji podle poc¢tu osob rozhodnych pro roziactovani,
ato od III. NP.

* néklady uvedené jako ai) se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdéni.
e.  Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

» vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze

s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prubéhu zactovaciho obdobi,

* najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po

dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zictovaciho obdobi.
f.  Vlastnik jednotky (spolecny zastupce v pripad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzelll) je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu
osob rozhodnych pro rozactovani, viz ¢lanek III. odst. 2. pism. g.
g.  Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zGi¢tovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyt mesicl po skonceni zuctovaciho obdobi.
h.  Vzijemné finanéni vyporadani pieplatkd a nedoplatkt se provede nejpozdéji do ¢tyf mésict
ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.
i.  Vlastnik jednotky mize ptipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytactovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tficeti dnli ode dne doruceni.
j- Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
meésicl po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zptisob
stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zptisob rozactovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladii podle téchto stanov.
k. O zpusobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni tfictvrtinovou vétsinou hlast vlastnikt
jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle zakona €.
67/2013 Sb.

MAJETEK A HOSPODARENI SPOLECENSTVi

a.  Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na tthradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal§imi finanénimi prostiedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

b.  Vé&ci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, miize uzivat jen k uc¢elim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

¢.  Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiliim na spole¢nych ¢astech ruci za
dluhy spolecenstvi.

d. 'V pripadé€ prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které presahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit urok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

e. V pripadé prodleni s penézitym plnénim ptispévku na spravu domu a pozemku, které
piesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

16



Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti.

1

Vlastnik jednotky je opravnén
a.  uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotcena prava ostatnich vlastnikil jednotek v domé, a jednat tak, aby dodrzoval své povinnosti
vlastnika jednotky dle platné pravni tpravy a téchto stanov,
b.  uzivat spolecné €asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfi tom bezpecnost a ochranu zdravi osob a pfedpisy na tiseku
protipozarni bezpec¢nosti,
c.  dodrzovat obecné principy souziti v dome, usneseni shromazdéni SVJ tykajici se pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti, véetné piipadného podrobného domovniho fadu.
Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych ¢astech jakékoliv pfedméty (na
spole¢nych chodbach, na spolecnych balkonech ¢i lodziich ptistupnych pfimo ze spolecné
chodby nebo ze spole¢ného schodiste). Pokud by tak ucinil, je opravnéno SVJ po piedchozi
vyzve k odstranéni takové predméty ze spolenych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky
vyuctovat naklady s tim spojené.
Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby se po spolecnych ¢astech volné nepohybovala
zvitata chovana jim nebo osobami, jimz umozni do domu pfistup (zejm. navstéva,
spolubydlici, najemce). Pokud tato zvifata zne€isti spole¢né ¢asti domu, je vlastnik povinen
toto znecisténi na své naklady bezodkladné odstranit. Pokud tak neucini ani po ptedchozi
vyzve ze strany SV, je opravnéno SVJ zajistit tklid na naklady vlastnika.
Vlastnik jednotky je povinen fidit se podrobné&jSimi ustanovenimi Domovniho fadu, pokud
je spoleCenstvim vydan, a je rovnéz povinen zajistit, aby tento Domovni fad dodrzovaly
i dal$i osoby, jimZ umozni byt uzivat ¢i v ném pobyvat, piipadné se zdrzovat ve spoleénych
prostorach domu.
Vlastnik jednotky je povinen na své naklady bezodkladné odstranit takové zavady
a poskozeni na spolecnych castech a prostorach domu ¢i na jednotkach jinych vlastnik,
které zpisobil sam, nebo které zptisobily osoby, jimz umoznil jednotku ¢i spole¢né ¢asti
uzivat. Pokud predmétné zavady neodstrani ani po ptedchozi vyzvé SV, je opravnéno tyto
zavady odstranit SVJ na néklady vlastnika jednotky.
a.  Vpiipadé, Ze vlastnik jednotky (resp. osoba, jiz vlastnik jednotky toto umoznil) pii uzivani
spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uzivani, nebo je uziva v rozporu splatnou pravni
upravou, témito stanovami, usnesenimi pfijatymi shromazdénim SVJ ¢i s dobrymi mravy, vyzve jej
SVIJ k odstranéni zadvadného jednani a jeho nasledki a urci lhiitu k odstranéni zdvadného stavu. Po
bezvysledném uplynuti této lhtity je spoleCenstvi opravnéno ucinit vechny zakonné kroky
k odstranéni zdvadného stavu, pficemz vSechny ucelné€ vynalozené naklady s tim spojené je
povinen uhradit pfedmétny vlastnik jednotky.

VI.  Clanek — ZRUSENI SV NEBO BYTOVEHO SPOLUVLASTNICTVI

1

ZRUSENI SVI:
a.  Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

b.  Rozhodnutim vlastnikl jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné
nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek ptijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
piispévky na ni.

c.  Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetné
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nevypotradanych zavazkl spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek

v poméru velikosti spoluvlastnickych podilti kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

d.  Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do
vetejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom, je velikost spoluvlastnickych podilt kazdého
spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.

e.  Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

f.  Je-li jednotka zatiZzena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné forme.

VIL.  Clanek — ZANIK SVJ

SVJ zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikl

VIIL.  Clanek - ZAVERECNA USTANOVEN({
a.  Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho Gplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipad¢, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o vystavbe.
b.  Nevyplyva-li ze zdkona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se piimeéfen¢ ustanoveni
o spolku (§ 1221 NOZ), krom¢ ustanoveni o shromazdéni delegattl, dil¢ich ¢lenskych schiizi
a nahradni ¢lenské schtizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).
c.  Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpis zejména
natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Tyto stanovy jsou
ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek u  a jsou k dispozici
u statutarniho organu spolecenstvi.
d.  Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne.

V Hodoniné€ dne 28. 4. 2015
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	I. Článek – VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ
	1 SPECIFIKACE SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK:
	2 SÍDLO:
	3 PRÁVNÍ FORMA:
	4 ZÁKLADNÍ PRÁVNÍ VYMEZENÍ:

	II. Článek – ZÁKLADNÍ USTANOVENÍ
	1 PŘEDMĚT ČINNOSTI SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK:
	a. Předmětem činnosti SVJ je v souladu s ustanovením § 1194 odst. 1 OZ zajišťovat správu domu a pozemku (dále také jako „Účel“).
	Jedná se o správu tohoto domu a pozemku:
	Parc.č. st. 5987
	a. Katastrální území: 640417 Hodonín,
	b. SVJ je při naplňování svého Účelu způsobilé nabývat práva a zavazovat se k povinnostem.
	c. SVJ může nabývat majetek a nakládat s ním pouze pro účely správy domu a pozemku.
	d. SVJ nesmí podnikat ani se přímo či nepřímo podílet na podnikání jiné činnosti podnikatelů nebo být jejich společníkem či členem.
	e. Členství v SVJ je neoddělitelně spojeno s vlastnictvím jednotky.
	f. Za dluhy společenství vlastníků ručí jeho člen v poměru podle velikosti svého podílu na společných částech.
	g. Správou domu a pozemku se rozumí zejména tyto činnosti:
	zajišťování řádného chodu a provozu domu a pozemku, tedy jejich provoz, údržba, modernizace, rekonstrukce, stavební úpravy a jiné jejich změny;
	údržba a opravy, jakož i modernizace, rekonstrukce, stavební úpravy a jiné změny společných částí domu;
	zajištění protipožárního zabezpečení domu, včetně hromosvodů;
	revize technických sítí, revize společných technických zařízení domu, revize protipožárního zařízení, revize hromosvodů, revize rozvodů energií, včetně tepla a teplé užitkové vody včetně radiátorů, pitné vody a telekomunikačních zařízení, vzduchotechniky, revize zařízení pro příjem televizního a rozhlasového signálu a elektrických sdělovacích zařízení v domě, jakož i revize jiných společných zařízení dle aktuálního stavu technické vybavenosti domu;
	revize a opravy výměníkové (předávací) stanice v rozsahu a způsobem odpovídajícím skutečnému vybavení domu;
	zajišťování veškeré správní, administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu a pozemku, vedení příslušné technické a provozní dokumentace domu a zajišťování dalších činností, které vyplývají pro společenství při správě domu a pozemku z jiných právních předpisů;
	vedení účetnictví v souladu s právními předpisy;
	zřízení účtu u banky a hospodaření s finančními prostředky;
	vedení seznamu členů společenství;
	zajištění správy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech členů SVJ;
	zajištění dalších činností, které vyplývají SVJ z platné právní úpravy, právních předpisů a technických postupů spojených se správou domu;
	další činnosti uvedené v nařízení vlády č. 366/2013 Sb., které přicházejí v činnosti společenství v úvahu.

	h. V rámci zajištění Účelu SVJ může SVJ sjednávat smlouvy, a to zejména smlouvy o:
	zajištění dodávek služeb spojených s užíváním jednotek, nejde-li o služby, jejichž dodávky si členové SVJ zajišťují u dodavatele přímo;
	pojištění domu;
	nájmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech členů SVJ;
	opravách, úpravách, modernizaci, údržbě, rekonstrukci společných částí.

	i. SVJ rovněž zajišťuje kontrolu plnění jím, podle Článku II. odst. 1 písm. g. a h., uzavřených smluv a uplatňování nároků z porušení smluvních povinností ze strany dodavatelů služeb;
	j. SVJ v rámci zajištění Účelu SVJ zajišťuje dále zejména tyto činnosti:
	vybírání předem určených finančních prostředků od členů společenství na náklady spojené se správou domu a pozemku (dále také jen jako „příspěvky na správu domu a pozemku"), popřípadě
	dalších příspěvků na činnosti uvedené v Článku II. Stanov;
	vedení evidence plateb členů SVJ, které jsou podle Článku II. odst. 1. písmene j. odrážka prvá Stanov vybírány;
	vedení evidence nákladů vztahujících se k domu a pozemku a k činnosti společenství;
	zřízení účtu u banky a hospodaření s finančními prostředky;
	vedení seznamu členů společenství.
	Vymáhání dluhů a nedoplatků, měsíční sledování dlužníků a řešit situaci s dlužníky podle zákona (do 20 dnů od vzniku dluhu písemně vyzvat k úhradě, při nezaplacení předžalobní upomínka, při nezaplacení po odeslání této upomínky podat žalobu k soudu.


	2 SVJ V RÁMCI ZAJIŠTĚNÍ DODÁVKY SLUŽEB SVJ ZAJIŠŤUJE ZEJMÉNA TYTO ČINNOSTI:
	a. vybírání úhrad za služby zajišťované SVJ, v takové výši, aby úhrn jednotlivých úhrad členů SVJ pokryl předpokládané náklady poskytovatele konkrétní dodávané služby, a to za konkrétní zúčtovací období;
	b. způsob rozúčtování cen služeb na jednotlivé členy SVJ, v případě, že není způsob rozúčtování stanoven zvláštním právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu a současně SVJ zajišťuje vyúčtování přijatých záloh na jednotlivé členy SVJ;
	c. vedení potřebných evidencí spojených se zajišťováním služeb a jejich úhradami včetně vyúčtování;
	d. související s provozováním společných částí domu, zejména technických zařízení, která slouží i jiným fyzickým nebo právnickým osobám než členům SVJ, včetně uzavírání s tím souvisejících smluv;

	3 DÁLE SVJ ZAJIŠŤUJE ZEJMÉNA:
	a. včasné vymáhání plnění povinností uložených členům SVJ k tomu příslušným orgánem SVJ;
	b. řádné hospodaření svým majetkem a s finančními prostředky poskytovanými vlastníky jednotek;
	c. plnění dalších povinností spojených s předmětem činnosti SVJ;
	d. změny účelu užívání stavby a změny stavby, pokud není dále uvedeno jinak;
	e. stavební úpravy spočívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách společných částí domu, jimiž se nemění vnitřní uspořádání domu a zároveň velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu, zajišťuje SVJ se souhlasem nejméně tříčtvrtinové většiny všech členů společenství.

	4 ZAJIŠŤOVÁNI SPRÁVY DOMU A DALŠÍCH ČINNOSTÍ NA ZÁKLADĚ SMLOUVY SE SPRÁVCEM:
	a. v souladu s prohlášením vlastníka budovy o osobě pověřené správou domu (dále také jen jako „správce"), anebo v souladu s usnesením shromáždění vlastníků jednotek (dále také jen jako „shromáždění") o ustanovení správce, může společenství zajišťovat provozní, technické, správní a obdobné činnosti spojené se správou domu a pozemku a s dalšími činnostmi, popřípadě některé z těchto činností, na základě smlouvy se správcem, kterým může být fyzická nebo právnická osoba;
	b. správa domu a pozemku zahrnuje vše, co nenáleží vlastníkům jednotky a co je v zájmu všech spoluvlastníků nutné nebo účelné pro řádnou péči o dům a pozemek jako funkční celek, zachování nebo zlepšení společných částí. Správa domu zahrnuje i činnosti spojené s přípravou změn společných částí domu, nástavbou, přístavbou, stavební úpravou, nebo změnou v užívání, jakož i se zřízením, udržováním nebo zlepšením zařízení sloužící všem vlastníkům domu. Správa se vztahuje i na společné části, které slouží výlučně k užívání jen některému ze spoluvlastníků;
	c. Společenství může na základě rozhodnutí shromáždění uzavřít s jinou osobou smlouvu o zajišťování některých činností správy domu a pozemku. Tím není dotčena působnost a odpovědnost společenství za zajišťování činnosti podle zákona a těchto stanov, ani výlučná působnost orgánu společenství podle zákona a těchto stanov.
	d. Smlouva se správcem obsahuje:
	smlouvu o vedení účetnictví v souladu se zvláštními právními předpisy;
	určení způsobu hospodaření s příspěvky na správu domu a pozemku a s finančními prostředky poskytovanými na úhradu služeb včetně jejich evidence;
	povinnost správce předkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich změny předem ke schválení orgánu společenství příslušnému podle těchto stanov, pokud byl správce společenstvím zmocněn k jejich uzavírání;
	povinnost správce předložit jednou ročně výboru zprávu o činnosti správce, zejména o finančním hospodaření, o stavu finančních prostředků každého vlastníka jednotky a o stavu společných částí domu, jakož i o jiných významných skutečnostech;
	povinnost správce před ukončením jeho činnosti podat výboru zprávu o své činnosti a předat v předsedovi všechny písemné materiály o správě domu a své činnosti;
	povinnost správce upozornit na neplnění povinností vlastníka jednotky k danému termínu zasílat příspěvky na správu domu a pozemku stanovené shromážděním;
	povinnost správce připravit dvakrát ročně (do 30.4. a do 31.10.), mimo to pak na písemné vyžádání výboru, seznam vlastníků bytových jednotek, kteří nehradí své závazky vůči SVJ vyplývající ze vztahů ke společným částem domu a jednotkám ve vlastnictví, a zaslat jej SVJ k podpisu;
	povinnost správce vyrozumět funkční výbor o termínech revizí a oprav vyplývajících ze smlouvy, pro možnost dozoru nad prováděnými pracemi, a to vždy v dostatečném předstihu před tímto termínem vzhledem k rozsahu a povaze vykonávané práce a služby;

	e. Změny osoby správce nebo změny obsahu smlouvy se správcem schvaluje shromáždění.
	f. Uzavřením smlouvy se správcem podle odstavců 1 až 3 nemůže být dotčena výlučná rozhodovací působnost orgánů společenství plynoucí ze zákona a z těchto stanov.


	III. Článek – ČLENSTVÍ V SVJ
	1 ČLENSTVÍ VE SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK:
	a. Členy společenství jsou všichni vlastníci jednotek (fyzické i právnické osoby), v domě, pro který společenství vzniklo.
	b. Členství ve společenství je neoddělitelně spojeno s vlastnictvím jednotky a vzniká a zaniká spolu se vznikem a zánikem vlastnického práva k jednotce.
	c. Společnými členy společenství jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kteří mají jednotku ve společném jmění manželů; ze společného členství jsou společní členové oprávněni a povinni společně a nerozdílně.
	d. Spoluvlastníci jednotky jako společní členové mají postavení vlastníka jednotky a mají právo hlasovat na shromáždění jako jeden vlastník s velikostí hlasu odpovídající velikosti spoluvlastnického podílu na společných částech, přičemž velikost hlasu je nedělitelná.
	e. Spoluvlastníci jednotky zmocní společného zástupce, který bude vykonávat jejich práva vůči společenství, což platí rovněž pro účast a hlasování na shromáždění. To platí i v případě manželů, kteří mají jednotku ve společném jmění. Nebyl-li by zmocněn společný zástupce, uvede se v prezenční listině shromáždění nepřítomnost společného zástupce spoluvlastníků jednotky (v prezenční listině se vykazuje jako nepřítomnost jednoho vlastníka s velikostí hlasu připadajícího na jednotku ve spoluvlastnictví).
	f. Společný zástupce plní jménem spoluvlastníků jednotky, nebo jménem manželů majících jednotku ve společném jmění, vůči společenství také jednotlivé oznamovací povinnosti podle těchto stanov, povinnost zpřístupnit jednotku v případech a za podmínek podle těchto stanov a další obdobné povinnosti vůči společenství, kdy se vyžaduje součinnost vlastníka jednotky.

	2 SEZNAM ČLENŮ SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK, OZNAMOVACÍ POVINNOST ČLENŮ A PRÁVO NA INFORMACE:
	a. Statutární orgán společenství zajišťuje vedení seznamu vlastníků jednotek – členů společenství, v němž se uvádí alespoň jméno a příjmení člena, označení jednotky, jíž se stal vlastníkem (alespoň číslo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu při hlasování na shromáždění; má-li být společenstvím doručováno členovi na jinou adresu než je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doručování.
	b. Je-li jednotka ve spoluvlastnictví nebo ve společném jmění manželů, uvede se v seznamu členů:
	označení jednotky;
	velikost hlasu vážící se k jednotce;
	jména a příjmení spoluvlastníků jednotky, spolu s velikostí podílů jednotlivých spoluvlastníků na jednotce, nebo jména a příjmení manželů;
	jméno a příjmení zmocněného společného zástupce;

	c. Přenechal-Ii vlastník jednotky byt k užívám jiné osobě, uvede se v poznámce také jméno a adresa této osoby.
	d. Statutární orgán je povinen zajistit neprodleně aktualizaci údajů v seznamu členů vždy na základě písemného oznámení změny údajů vlastníkem jednotky – členem společenství.
	e. Změny v údajích o společném zástupci se provedou na základě nově udělené písemné plné moci spoluvlastníky jednotky, jíž se ruší předchozí plná moc.
	f. Každý, kdo nabyl jednotku do vlastnictví, je povinen oznámit statutárnímu orgánu společenství nabytí jednotky do vlastnictví hodnověrným dokladem o nabytí vlastnického práva k jednotce (zejména např. výpisem z katastru nemovitostí nebo rozhodnutím soudu, apod.). Spolu s tím je povinen oznámit svou adresu trvalého pobytu a počet osob, které budou mít v bytě domácnost, a to do jednoho měsíce ode dne, kdy se dozvěděl nebo mohl dozvědět, že je vlastníkem jednotky.
	g. Vlastník jednotky je povinen oznámit statutárnímu orgánu společenství vždy nejpozději do jednoho měsíce, kdy změna nastala, každou změnu údajů zapsaných v seznamu členů, týkající se jednotky v jeho vlastnictví, zejména změny v počtu osob, které mají v bytě domácnost a bydlí v něm po dobu, která činí v souhrnu nejméně tři měsíce v kalendářním roce. To platí i v případě, přenechal-li vlastník jednotky byt nebo část bytu k užívání jiné osobě; v tomto případě oznámí i jméno a adresu této osoby. V případě spoluvlastnictví jednotky oznamuje tyto údaje společný zástupce.
	h. Požádá-li o to vlastník jednotky, sdělí mu statutární orgán společenství jméno a adresu kteréhokoliv vlastníka jednotky nebo kteréhokoliv nájemce v domě. V rámci těchto informací nesmí být uvedeny údaje o datu narození vlastníka jednotky nebo nájemce. Vlastník jednotky, který si informace vyžádal, a byly mu společenstvím poskytnuty, je oprávněn použít je pouze pro vlastní informovanost a nesmí s nimi jakkoli nakládat ve vztahu ke třetím osobám, jinak odpovídá za škodu, která by tím vlastníkům jednotek nebo společenství vznikla a odpovídá za porušení práva vlastníka jednotky na ochranu osobních údajů. Vlastník jednotky podává žádost o poskytnutí jména a adresy vlastníka jednotky nebo nájemce statutárnímu orgánu v písemné formě. Informaci poskytne statutární orgán vlastníkovi jednotky rovněž písemně nejpozději do 7 dnů od obdržení žádosti člena o její poskytnutí.

	3 Členská práva a povinnosti vlastníka jednotky a způsob jejich uplatňování:
	a. Vlastník jednotky jako člen společenství má, kromě práv a povinností spojených s vlastnictvím jednotky, také práva a povinnosti vyplývající z členství ve společenství.
	b. Vlastník jednotky jako člen společenství má zejména tato práva:
	účastnit se jednání a rozhodování shromáždění vlastníků jednotek;
	účastnit se veškeré činnosti společenství za podmínek stanovených zákonem a těmito stanovami;
	volit a být volen do orgánů společenství, splňuje-li zákonem stanovené a těmito stanovami určené podmínky a předpoklady pro způsobilost být členem voleného orgánu společenství;
	předkládat orgánům společenství návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství nebo k odstranění nedostatků;
	svobodně spravovat, výlučně užívat a uvnitř upravovat svůj byt, jakož i užívat společné části, nesmí však ztížit jinému vlastníkovi jednotky výkon stejných práv ani ohrozit, změnit nebo poškodit společné části;
	seznámit se s tím, jak společenství hospodaří a jak dům či pozemek spravuje; u společenství může vlastník jednotky nahlížet v prostorách a čase určených společenstvím do smluv uzavřených ve věci správy domu, do účetních knih a účetních dokladů; výpisy si může činit výlučně pro svoji potřebu a výlučně v prostorách určených společenstvím po dohodě s osobou, která je za společenství přítomna nahlížení do těchto písemností společenství, není však oprávněn odnášet si jakékoliv písemnosti mimo tyto prostory;
	navrhnout soudu, byl-li přehlasován při schvalování usnesení shromáždění a je-li pro to důležitý důvod, aby o záležitosti, o které bylo hlasováno na shromáždění, rozhodl soud, spolu s případným návrhem, aby soud dočasně zakázal jednat podle napadeného usnesení. Právo lze uplatnit do třech měsíců ode dne, kdy se vlastník jednotky o rozhodnutí dozvěděl nebo dozvědět mohl, jinak právo zaniká;
	navrhnout soudu, je-li pro to důležitý důvod, aby soud rozhodl o záležitosti, která sice byla předložena shromáždění k rozhodnutí, ale nebylo možné usnesení schválit z důvodu nezpůsobilosti shromáždění usnášet se;
	být zastupován společenstvím v případě uplatňování práv vzniklých vadou jednotky;
	obdržet vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení případných přeplatků, a to jak po skončení předmětného zúčtovacího období, tak i v případě převodu jednotky za současného splnění povinnosti člena SVJ předat správci odečty médií viz dále písm. c) bod 7 tohoto odstavce;
	nahlížet do písemných podkladů pro jednání shromáždění na základě předchozí výzvy, v čase a na místě k tomu určeném v pozvánce na shromáždění;
	na požádání obdržet zápis ze shromáždění;
	další práva uvedená v zákoně a v těchto stanovách.

	c. Vlastník jednotky jako člen společenství má zejména tyto povinnosti:
	dodržovat tyto stanovy a plnit usnesení orgánů společenství schválená v souladu se zákonem a s těmito stanovami;
	řídit se pravidly určenými těmito stanovami a především v případě pravidel pro užívání společných částí a při dodržování obvyklých pravidel soužití v domě zajistit jejich dodržování také osobami, jimž umožnil přístup do domu nebo bytu; shodně to platí pro dodržování pravidel určených v domovním řádu, pokud je usnesením shromáždění schválen;
	udržovat na svůj náklad byt, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu;
	udržovat na svůj náklad společné části domu přenechané vlastníkovi jednotky k výlučnému užívání spolu s jednotkou, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu; to se netýká udržování hlavních svislých nebo vodorovných konstrukcí a obvodových stěn domu, ohraničujících výlučně užívanou společnou část domu, vyjma povrchových úprav, jako jsou vnitřní omítky, malby a případné obložení stěn a vyjma podlahových krytin včetně dlažby;
	hradit stanovené zálohy na úhradu cen služeb a hradit nedoplatky vyplývající z vyúčtování;
	přispívat na správu domu a pozemku; v případě prodlení s těmito platbami je povinen zaplatit sankci podle těchto stanov, resp. dle platné právní úpravy;
	v případě převodu vlastnického práva k jednotce učinit ke dni převodu odečty poměrových měřidel (studený a teplý vodoměr) a měřičů tepla na otopných tělesech v jednotce a zjištěné stavy neprodleně předat správci;
	umožnit po předchozím vyzvání členem statutárního orgánu společenství přístup do bytu nebo výlučně užívané společné části v případech výslovně uvedených v zákoně, k provedení opravy, údržby nebo revize společných částí domu (například rozvodů vody, plynu) procházejících bytem nebo se v něm nacházejících. Nejde-li o havarijní stav, činí se vyzvání nejméně tři dny přede dnem, kdy má být umožněn vstup do bytu nebo výlučně užívané společné části domu;
	umožnit na vyzvání, učiněné ve lhůtě podle předchozího písmene, přístup do bytu za účelem umístění, údržby a kontroly zařízení pro měření spotřeby vody, plynu, tepla a jiných energií a odečet naměřených hodnot na těchto zařízeních umístěných v bytě;
	zdržet se všeho, co brání údržbě, opravě, úpravě, přestavbě či jiné změně společných částí, o nichž bylo rozhodnuto k tomu příslušným orgánem společenství;
	předložit včas statutárnímu orgánu společenství stavební dokumentaci, upravuje-li vlastník stavebně svůj byt, pokud je podle právních předpisů dokumentace vyžadována a umožnit přístup do bytu, vše pro ověření, zda stavební úpravy neohrožují výkon vlastnického práva ostatních vlastníků jednotek nebo nezasahují společné části či neporušují statiku domu, k tomu musí být předem vyzván společenstvím. Kde to stanoví zákon, provádět úpravy jen se souhlasem všech vlastníků;
	odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo společných částech domu způsobil sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají, nebo nájemci či podnájemci a příslušníci jejich domácnosti;
	neprodleně upozorňovat orgány společenství na závady vzniklé na společných částech domu, jakož i na jednání osob a další skutečnosti, které společné části poškozují a dále dle svých schopností a možností působit proti takovému poškozování a předcházení škodám;
	v případě dlouhodobější nepřítomností sdělit statutárnímu orgánu kontaktní osobu, která je oprávněná zajistit přístup do bytu;

	d. Na návrh společenství nebo dotčeného vlastníka jednotky může soud nařídit prodej jednotky toho vlastníka, který porušuje povinnost uloženou mu vykonatelným rozhodnutím soudu, způsobem podstatně omezujícím nebo znemožňujícím výkon práva ostatním vlastníkům jednotek.
	e. Vlastník jednotky jako člen společenství má také další povinností uvedené v zákoně a v těchto stanovách.
	f. Statutární orgán společenství zajišťuje, aby každý vlastník jednotky jako člen společenství byl seznámen se stanovami společenství, přičemž zajistí prokazatelné seznámení každého vlastníka jednotky – člena společenství s pravidly pro správu domu a pozemku, pro užívání společných částí, pro příspěvky na správu domu a pozemku a pro způsob určení jejich výše placené jednotlivými vlastníky jednotek a s pravidly pro úhradu cen služeb a pro způsob určení jejich výše placené jednotlivými vlastníky jednotek.
	g. Určí-li shromáždění, že se stanovy předávají každému vlastníkovi jednotky jako členovi společenství, považuje se předání stanov za seznámení vlastníka jednotky – člena společenství se stanovami a se všemi pravidly uvedenými ve stanovách.


	IV. Článek – ORGÁNY SVJ
	1 ORGÁNY SVJ SPOLEČNÁ USTANOVENÍ:
	a. Orgány společenství jsou:
	shromáždění;
	Výbor společenství vlastníků
	kontrolní komise

	b. Délka funkčního období členů volených orgánů společenství činí 5 let ode dne zvolení nebo ode dne, který byl pří volbě určen jako počátek výkonu funkce (délka funkčního období může být uvedena dle rozhodnutí společenství, nejdéle však pět let). Po uplynutí funkčního období vykonávají dosavadní členové voleného orgánu své funkce do doby zvolení nového orgánu nebo do dne určeného při volbě jako počátek výkonu funkce, nejdéle však po dobu tří měsíců ode dne uplynutí funkčního období.
	c. Členství ve voleném orgánu končí v průběhu funkčního období také odstoupením z funkce nebo odvoláním z funkce podle těchto stanov.
	d. Člen voleného orgánu může ze své funkce odstoupit písemným prohlášením o svém odstoupení došlým společenství a adresovaným tomu orgánu, jehož je členem. Funkce odstoupivšího člena voleného orgánu zaniká uplynutím dvou měsíců po doručení prohlášení o odstoupení.
	e. Pokud počet členů voleného orgánu neklesl pod polovinu, může orgán povolat (kooptovat) náhradní členy do nejbližšího zasedání shromáždění vlastníků, kdy musí dojít k příslušné volbě.
	f. Shromáždění může volit náhradníky členů volených orgánů v počtu rovnajícím se nejvýše počtu zvolených členů voleného orgánu spolu s určením jejich pořadí. Náhradník nastupuje na místo člena voleného orgánu, jehož výkon funkce skončil před uplynutím funkčního období. Předpoklady způsobilosti pro zvolení náhradníkem se řídí ustanovením písm. g).
	g. Členem voleného orgánu může být jen ten, kdo je plně svéprávný a bezúhonný podle zákona upravujícím živnostenské podnikání; jde-li o osobu, jejíž úpadek byl osvědčen a od skončení insolvenčního řízení neuplynuly v době volby alespoň tři roky, může se stát členem voleného orgánu jedině v případě, že to předem oznámila na shromáždění.
	h. Je-li členem voleného orgánu právnická osoba, zmocní fyzickou osobu, aby ji v orgánu zastupovala, jinak ji zastupuje určený člen statutárního orgánu. Tento zástupce právnické osoby musí splňovat podmínky uvedené v ustanovení písm. g) tohoto článku a vykonává zastupování v orgánu osobně.
	i. Člen voleného orgánu – fyzická osoba vykonává funkci osobně, je však oprávněn zmocnit pro jednotlivý případ (pro jednotlivou schůzi) jiného člena téhož orgánu, aby za něho při jeho neúčasti hlasoval.
	j. Člen voleného orgánu, který přijal funkci, se tímto zavazuje, že jí bude vykonávat s nezbytnou loajalitou a potřebnými znalostmi a pečlivostí. Člen voleného orgánu se nemůže zbavit odpovědnosti za nedostatky tím, že svými znalostmi na výkon funkce nestačí. Vezme-li na sebe funkci, ačkoliv ví, že ji nebude schopen řádně zastávat, má rezignovat, jinak se jedná o nedbalost.
	k. Členové voleného orgánu mají nárok na odměnu za výkon funkce pouze v případě, že poskytovávání odměny schválí shromáždění, které také schvaluje výši této odměny. Schválenou výši odměny za výkon funkce může shromáždění svým usnesením odejmout nebo její výši snížit z důvodů, že člen orgánu svoji funkci nevykonával např. tím, že se neúčastnil, nebo jen v malé míře účastnil, jednání voleného orgánu, anebo svoji funkci vykonával nedbale.
	l. Z jednání orgánu se pořizuje zápis, jehož vyhotovení zajišťuje předsedající. Zápis vyhotovuje buď předsedající, nebo zvolený zapisovatel a podepisuje jej vždy předsedající spolu se zvoleným zapisovatelem a ověřovatelem zápisu, pokud byl zvolen. Zápis musí obsahovat alespoň datum a místo konání, kdo je svolal, kdo mu předsedal, přijatá usnesení, výsledky hlasování, nepřijaté námitky členů, kteří požádali o jejich zaprotokolování. Přílohu zápisu tvoří prezenční listina, pozvánka a podklady, které byly předloženy k projednávání jednotlivých bodů.
	m. Člen voleného orgánu společenstvu může být volen opětovně a neomezeně.

	2 SHROMÁŽDĚNÍ:
	a. Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění, které tvoří všichni vlastníci jednotek, jako členové společenství /dále také jen jako „Člen společenství“/ – Spoluvlastníci jednotky nebo manželé mající jednotku ve společném jmění se účastní jednání a rozhodování shromáždění svým zmocněným společným zástupcem.
	b. Každý vlastník jednotky má při hlasování na shromáždění počet hlasů odpovídající velikosti jeho podílu na společných částech. Je-li vlastníkem jednotky společenství, k jeho hlasu se nepřihlíží. Společný zástupce spoluvlastníků jednotky nebo manželů majících jednotku ve společném jmění má při hlasování počet hlasů připadající na jednotku ve spoluvlastnictví nebo ve společném jmění. Nezmocní-li spoluvlastníci nebo manželé společného zástupce k výkonu práv vůči společenství, platí, že je společný zástupce nepřítomen.
	c. Shromáždění je způsobilé se unášet za přítomnosti vlastníků jednotek, kteří mají většinu všech hlasů. K přijetí rozhodnutí se vyžaduje souhlas většiny hlasů přítomných vlastníků jednotek, pokud zákon nebo tyto stanovy nevyžadují vyšší počet hlasů.
	d. Statutární orgán je povinen svolávat zasedání shromáždění tak, aby se konalo nejméně jedenkrát za rok, a to ve všední den, nejdříve v 17.00 hodin. Kromě toho je povinen statutární orgán svolat zasedání shromáždění z podnětu vlastníků jednotek, kteří mají více než jednu čtvrtinu všech hlasů, nejméně však dvou vlastníků jednotek, a to nejpozději do třiceti dnů ode dne, kdy mu byl doručen písemný podnět ke svolání zasedání shromáždění.
	e. Pokud není podnětu vlastníků jednotek, podanému podle odst. d. ve lhůtě vyhověno, svolají tito vlastníci shromáždění na náklad společenství sami. Za tím účelem je povinen statutární orgán bez odkladu poskytnout svolavatelům údaje ze seznamu členů, které jsou potřebné ke svolání zasedání shromáždění.
	f. Shromáždění se svolá písemnou pozvánkou odeslanou všem vlastníkům jednotek, v případě spoluvlastnictví jednotky nebo jednotky ve společném jmění společnému zástupci, 15 dnů přede dnem jeho konání a zároveň vyvěšenou na domovní vývěsce společenství, přístupné všem vlastníkům jednotek. Pozvánka musí obsahovat datum, hodinu, místo a pořad jednání. K pozvánce se, pokud možno, připojí podklady týkající se pořadu jednání; v případě, že nejsou připojeny k pozvánce podklady týkající se pořadu jednání, např. pro značný rozsah nebo z jiného důvodu, umožní svolavatel každému vlastníku jednotky včas se s nimi seznámit. V pozvánce se uvede, kde a kdy je možné se s těmito podklady seznámit. Písemná pozvánka se zasílá na adresu vlastníka jednotky uvedenou v seznamu členů; uvedl-li vlastník jednotky do seznamu členů doručovací adresu, zasílá se pozvánka na tuto doručovací adresu.
	g. Vlastník jednotky se může nechat na shromáždění zastoupit na základě písemné plné moci udělené zmocněnci. Zmocněnec může zastupovat nejvíce tolik vlastníků jednotek, kteří mají dohromady 5 procent všech hlasů. Je-li zmocněncem jiná osoba než vlastník jednotky zapsaný v seznamu členů, musí být podpis zmocnitele na plné moci úředně ověřen. Přílohou plné moci musí být vždy konkrétní pozvánka a pokyny zmocnitele, jak má zmocněnec hlasovat o konkrétní záležitosti.
	h. Do výlučné působnosti shromáždění náleží rozhodování o:
	schválení nebo změně stanov;
	změně prohlášení o rozdělení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám;
	volbě a odvolání členů volených orgánů a rozhodování o výši jejich odměn;
	schválení účetní závěrky;
	vypořádání výsledků hospodaření a zprávě o hospodaření společenství a správě domu; pokud jsou některé činnosti správy domu a pozemku vykonávány na základě smlouvy sjednané společenstvím s jinou osobou, předkládá zprávu rovněž tato osoba, v rozsahu a způsobem uvedeným ve smlouvě sjednané mezi společenstvím a touto osobou;
	schvalování rozpočtu společenství;
	celkové výši příspěvků na správu domu a pozemku na základě rozpočtu pro příští období;
	vyúčtování nebo vypořádání nevyčerpaných příspěvků na správu domu a pozemku;
	druhu služeb a výši záloh na jejich úhradu, jakož i způsobu rozúčtování cen služeb na jednotky na základě pravidel určených těmito stanovami;
	členství společenství v právnické osobě působící v oblasti bydlení;
	změně účelu užívání domu nebo bytu;
	změně podlahové plochy bytu;
	úplném, nebo částečném sloučení nebo rozdělení Jednotek;
	změně podílu na společných částech;
	změně v určení společné části sloužící k výlučnému užívání vlastníka jednotky;
	úpravě nebo stavební úpravě společné části, převyšují-li náklady částku stanovenou usnesením shromáždění;
	schválení domovního řádu v návaznosti na pravidla pro užívání společných částí domu;

	i. Do působnosti shromáždění náleží udělování předchozího souhlasu
	k nabytí, zcizení nebo zatížení nemovitých věcí nebo k jinému nakládání s nimi;
	k nabytí, zcizení nebo zatížení movitých věcí a k jinému nakládání s nimi, jestliže jejich hodnota převyšuje částku stanovenou usnesením shromáždění;
	k uzavření smlouvy o úvěru společenstvím včetně schválení výše a podmínek úvěru;
	k uzavření smlouvy o zřízení zástavního práva k jednotce, pokud dotčený vlastník jednotky v písemné formě s uzavřením zástavní smlouvy souhlasil;
	určení osoby, která má zajišťovat některé činnosti správy domu i rozhodnutí o její změně, jakož i schválení smlouvy s touto osobou a schválení změn této smlouvy v ujednání o ceně nebo rozsahu činnosti; usnesením shromáždění mohou být stanoveny požadavky na povinné náležitosti této smlouvy, jejichž zahrnutí do smlouvy je podmínkou pro schválení smlouvy nebo její změny shromážděním;
	uzavírání, prodlužování či změny smluv o nájmu společných částí domu;

	j. Shromáždění rozhoduje také v dalších záležitostech stanovených zákonem, nebo v záležitostech, které si shromáždění k rozhodnutí vyhradí.

	3 ROZHODNUTI VYŽADUJÍCÍ JINÝ POČET HLASŮ:
	a. Tříčtvrtinové většiny hlasů přítomných vlastníků jednotek je zapotřebí k přijetí usnesení o:
	Schválení nebo změně stanov Změně prohlášení dle §1169 NOZ
	Uzavření smlouvy o zástavním právu k jednotkám dle ČI IV. odst. 2 písm. i) bod čtvrtý
	Uzavření smlouvy o úvěru společenství včetně schválení výše a podmínek úvěru
	Modernizaci, rekonstrukci společných částí domu, jimiž se nemění velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu

	b. K přijetí usnesení o změně účelu užívání domu nebo bytu je zapotřebí souhlasu všech členů společenství.
	c. Má-li se rozhodnutí dotknout práv a povinností všech vlastníků jednotek určených v prohlášení nebo v pravidlech pro příspěvky na správu domu a pozemku, (např. velikosti podílu všech vlastníků jednotek na společných částech nebo poměru výše příspěvků na správu domu a pozemku všech vlastníků jednotek z jiných důvodů než v důsledku změny podílů na společných částech), vyžaduje se souhlas všech vlastníků jednotek učiněný v písemné formě.
	d. Má-li se rozhodnutí v záležitostech podle odstavce b) dotknout práv a povinností jen některých vlastníků jednotek, vyžaduje se písemná dohoda těchto dotčených vlastníků a k nabytí účinnosti dohody se vyžaduje písemný souhlas vlastníků jednotek s většinou hlasů.

	4 ROZHODNUTÍ MIMO ZASEDÁNÍ:
	a. Není-li svolané shromáždění způsobilé se usnášet, může osoba, která je oprávněna shromáždění svolat, navrhnout v písemné formě do jednoho měsíce ode dne, na který bylo zasedání svoláno, aby vlastníci jednotek rozhodli o týchž záležitostech mimo zasedání („rozhodování per rollam“).
	b. Statutární orgán může rozhodnout, aby namísto na zasedání shromáždění bylo rozhodováno v písemné formě mimo zasedání (per rollam) také v těchto dalších případech (záležitostech): řešení havarijní situace, mimořádné změny vzniklé při správě domu.
	c. Návrh na rozhodnutí vlastníků jednotek mimo zasedání shromáždění musí obsahovat:
	návrh na usnesení, který musí obsahovat celé znění usnesení, o němž má být rozhodováno;
	písemné podklady potřebné pro posouzení navrhovaného usnesení, nebo alespoň údaj o tom, kde jsou tyto podklady zveřejněny a kde jsou k nahlédnutí každému vlastníkovi jednotky;
	stanovení lhůty, ve které má vlastník jednotky doručit své písemné vyjádření k navrhovaným usnesením (souhlas, nesouhlas, zdržel se hlasování). Tato lhůta činí dvacet dní ode dne, kdy byl návrh na rozhodnutí mimo zasedání shromáždění vlastníkům jednotek odeslán. V případě rozhodování o záležitosti, pro kterou se vyžaduje rozhodnutí formou notářského zápisu, musí být v návrhu na usnesení na tuto skutečnost upozorněno a lhůta pro vyjádření v tomto případě činí třicet dnů;

	d. Pro rozhodnutí per rollam se vyžaduje souhlas nadpoloviční většiny všech vlastníků jednotek, pokud by se však měnila velikost podílů na společných částech domu nebo poměr výše příspěvku na správu domu a pozemku, jinak než v důsledku změny podílu na společných částech, vyžaduje se souhlas všech vlastníků v domě.
	e. K platnosti hlasování se vyžaduje písemné vyjádření vlastníka jednotky adresované statutárnímu orgánu společenství, s uvedením dne, měsíce a roku, podepsané vlastní rukou na listině obsahující plné znění návrhu rozhodnutí; v případě, že se pro rozhodnutí vyžaduje forma notářského zápisu, musí být vyjádření vlastníka jednotky k návrhu usnesení učiněno touto formou, jinak se k němu nepřihlíží. V případě spoluvlastníků jednotky nebo manželů majících jednotku ve společném jmění podepisuje písemné vyjádření (a tedy hlasuje) zmocněný společný zástupce. K písemnému vyjádření došlému po stanovené lhůtě se nepřihlíží.
	f. Statutární orgán oznámí vlastníkům jednotek v písemné formě výsledek hlasování a obsah přijatého usnesení (přijatých usnesení) nejpozději do patnácti dnů ode dne uplynutí lhůty pro doručení vyjádření k návrhu (návrhům) usnesení.

	5 VÝBOR
	a. Výbor společenství /dále také jen jako „výbor“/ je kolektivním statutárním a výkonným orgánem společenství, za svoji činnost odpovídá shromáždění.
	b. Výbor má 5 členů. Každý člen výboru má jeden hlas.
	c. Členy Výboru ke dni přijetí těchto stanov jsou:
	předseda výboru a 4 členové výboru

	d. Členové výboru jsou voleni a odvolávám shromážděním. Výbor volí ze svého středu předsedu, který svolává a řídí jeho jednání; dále volí ze svého středu místopředsedu výboru, který zastupuje předsedu v době jeho nepřítomnosti.
	e. Výbor zastupuje společenství a navenek za společenství jedná svým předsedou. V době nepřítomnosti předsedy jej zastupuje místopředseda výboru a v době nepřítomnosti předsedy i místopředsedy zastupuje předsedu člen výboru (v pořadí, které určí svým usnesením výbor při volbě předsedy a místopředsedy, pokud je zvoleno více členů výboru). Písemné právní jednání, které činí výbor za společenství, podepisuje předseda nebo v jeho zastoupení místopředseda, spolu s dalším členem výboru. Podepisuje-li předseda spolu s místopředsedou, považuje se podpis místopředsedy za podpis dalšího člena výboru.
	f. Výbor organizuje a řídí běžnou činnost společenství a náleží mu veškerá působnost v rámci činnosti společenství, vyjma záležitostí, které zákon nebo stanovy svěřují do působnosti shromáždění nebo záležitostí, které si shromáždění svým usnesením vyhradilo k rozhodování.
	g. Výbor je způsobilý usnášet se, je-li přítomna nadpoloviční většina jeho členů. K přijetí usnesení je třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných Členů výboru. Požádá-li o to člen výboru, musí být do zápisu výslovně uveden jeho nesouhlas s přijatým usnesením, důvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylný názor s odůvodněním.
	h. Výbor koná své schůze podle potřeby, nejméně však jedenkrát za čtvrtletí. Schůzi výboru organizuje, svolává a řídí předseda, v jeho nepřítomnosti místopředseda. V případě rovnosti hlasů má předseda dva hlasy.
	i. Rozhodování výboru i mimo zasedání v písemné formě nebo s využitím technických prostředků (per rollam) je možné pouze v případě, že s tím souhlasí všichni členové výboru. V tomto souhlasu lze také určit, ve kterých záležitostech nelze rozhodovat mimo zasedání výboru.
	j. Výbor společenství zejména:
	svolává shromáždění, připravuje podklady pro jeho jednání a řídí a organizuje jednání shromáždění;
	předkládá shromáždění k projednání a schválení účetní závěrku;
	předkládá shromáždění zprávu o své činnosti, o hospodaření společenství, návrh rozpočtu pro příští období a další údaje nebo návrhy týkající se hospodaření společenství;
	zajišťuje vyhotovení zápisu ze shromáždění vlastníků do 30 dnů po jeho ukončení a seznamuje vlastníky jednotek se zápisem způsobem určeným v usnesení shromáždění; právo vlastníka jednotky – člena společenství obdržet na výzvu zápis ze shromáždění není dotčeno v případě, že se podle usnesení shromáždění seznamují vlastníci jednotek- členové společenství se zápisem jiným způsobem než předáním zápisu;
	oznamuje vlastníkům jednotek na základě usnesení shromáždění výši, datum splatnosti a způsob úhrady příspěvků určených na správu domu a pozemku a výši záloh na služby;
	na základě usnesení shromáždění uzavírá smlouvy s jinými osobami v rámci činnosti společenství;
	rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech předmětu činnosti společenství, zejména k zajištění oprav, pojištění domu a zajištění dodávky služeb spojených s užíváním jednotek, kdy hodnota plnění dle těchto smluv nepřevyšuje částku ve výši 100.000,- Kč
	odpovídá za vedení účetnictví, předkládá shromáždění k projednání a schválení účetní závěrku a odpovídá za podání daňového přiznání, pokud má společenství povinnost je podávat;
	vede seznam členů a zajišťuje postup podle článku III. odst. 2. těchto stanov;
	zajišťuje vyúčtování záloh na služby a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků;
	zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a včasné uplatňování pohledávek a vymáhání dluhů a nároků ze smluv s třetími osobami;
	plní povinnosti právnické osoby ve vztahu k rejstříku společenství a jiné povinnosti z právních předpisů;
	na základě rozhodnutí shromáždění vlastníků uzavírá nebo mění smlouvu s osobou, která má zajišťovat pro společenství některé činnosti správy domu a pozemku;
	zajišťuje provoz technických zařízení spojených s užíváním společných částí a s užíváním jednotek;
	rozhoduje o nabytí, zcizení nebo zatížení movitých věcí, vyjma případů kdy jde o výlučnou působnost shromáždění;
	rozhoduje o opravě nebo stavební úpravě společných částí domu, vyjma případů, kdy jde o výlučnou působnost shromáždění; v případě náhlé havarijní situace rozhoduje vždy o provedení nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadající do výlučné působnosti shromáždění, svolá následně shromáždění, jemuž předloží zprávu o nezbytně provedených opravách k odstranění havárie;
	jménem společenství vymáhá plnění povinností uložených vlastníkům jednotek.

	k. Odpovědnost člena výboru za škodu, kterou způsobil porušením povinnosti při výkonu své funkce, se řídí ustanoveními občanského zákoníku.

	6 KONTROLNÍ KOMISE:
	a. Kontrolní komise je kontrolním orgánem společenství a je oprávněna:
	kontrolovat činnost společenství a projednávat stížnosti a podání vlastníků jednotek na činnost společenství nebo jeho orgánů;
	nahlížet svým pověřeným členem do účetních a jiných dokladů společenství a vyžadovat od statutárního orgánu potřebné informace, vysvětlení a písemné podklady pro svoji kontrolní činnost;

	b. Kontrolní komise odpovídá pouze shromáždění vlastníků, kterému podává zprávu o své činnosti, a výsledcích provedených kontrol či revizí; je nezávislá na ostatních orgánech společenství. Svoji činnost vykonává v souladu se stanovami a právními předpisy; zjistí-li nedostatky, upozorní na ně statutární orgán a nejsou-li nedostatky odstraněny, upozorní na ně ve své zprávě shromáždění.
	c. Členství v kontrolní komisi není slučitelné s funkcí ve statutárním orgánu.
	d. Kontrolní komise je volena a odvolávána shromážděním, má 2 členy a ze svého středu volí předsedu, který svolává a řídí jednání této komise; může volit také místopředsedu, který zastupuje předsedu v době jeho nepřítomnosti.
	e. Kontrolní komise ve své působnosti zejména:
	kontroluje, zda společenství a jeho orgány vyvíjejí činnost v souladu se stanovami a jinými právními předpisy;
	podává zprávu o výsledcích své kontrolní činnosti shromáždění;
	je oprávněna účastnit se prostřednictvím svého zástupce jednání výboru; za tím účelem je oprávněna požádat výbor o zasílání pozvánek na schůze výboru spolu s podklady zasílanými členům výboru;
	navrhuje odstranění zjištěných nedostatků a navrhuje opatření vč. termínů k jejich odstranění;
	vyjadřuje se k řádné účetní závěrce společenství a ke zprávě výboru předkládané na shromáždění;

	f. Ustanovení článku IV. odst. 5. písm. g. až i. se pro kontrolní komisi použije obdobně.


	V. Článek – ROZPOČET SVJ, PŘÍSPĚVKY NA SPRÁVU DOMU, ÚHRADY CEN SLUŽEB
	1 PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOČTU SVJ:
	a. Společenství sestavuje na každé účetní období, jímž se rozumí kalendářní rok, rozpočet.
	b. Základními zásadami pro tvorbu rozpočtu je vyrovnanost rozpočtu a použití prostředků pouze na účel, na který byly určeny, tak, aby jejich čerpání bylo co nejhospodárnější.
	c. V rozpočtu se stanoví výše předpokládaných nákladů (kalkulace) souvisejících s vlastní činností týkající se správy domu a pozemku kromě nákladů na opravy, údržbu, rekonstrukce a modernizace. Při stanovení výše těchto nákladů se vychází zejména ze skutečnosti jednotlivých druhů nákladů v předchozích obdobích s přihlédnutím k předpokládanému vývoji cen, ke smluvním ujednáním s dodavateli a případně i ke změně v druzích nákladů pro budoucí období.
	d. Stanoví se předpokládaná potřeba běžných oprav a údržby na základě zkušeností s pravidelně se vyskytujícími potřebami v minulých obdobích s přihlédnutím k dalším potřebám v běžném období.
	e. Stanoví se plán potřebných oprav většího rozsahu, případně rekonstrukcí nebo modernizací a stavebních úprav. Kromě toho se vezme v úvahu i potřeba očekávaných oprav většího rozsahu s ohledem na stáří domu, které se mohou v budoucnu v delším časovém horizontu předpokládat v důsledku opotřebení „časem“.
	f. Rozpočet nákladů pod bodem c. a d. se stanoví na roční období.
	g. Rozpočet nákladů uvedených pod bodem e. se stanoví na delší než roční období a z něj se s přihlédnutím k celkovému objemu stanoví podíl najeden rok.
	h. Společenství může na krytí potřebných oprav a technického zhodnocení společných částí domu uzavřít smlouvu o úvěru. Výši a podmínky úvěru schvaluje shromáždění.

	2 PRAVIDLA PRO PŘÍSPĚVKY NA SPRÁVU DOMU A POZEMKU:
	a. Vlastníci jednotek, členové společenství jsou povinni přispívat na náklady spojené se správou domu a pozemku podle velikosti svých spoluvlastnických podílů, pokud nedojde k jiné dohodě vlastníků.
	b. Příspěvek na správu domu a pozemku platí vlastníci jednotek-členové společenství formou záloh na účet správce nebo společenství do posledního dne následujícího kalendářního měsíce. Spolu s tím platí také zálohy na služby spojené s užíváním bytu. Příspěvky určené na odměňování osoby, která dům spravuje nebo členů jejích orgánů, na vedení účetnictví a na podobné náklady vlastní správní činnosti se rozvrhnou na každou jednotku stejně.
	c. Nevyčerpaný zůstatek zálohově poskytnutých příspěvků na správu domu a pozemku se s jednotlivými vlastníky nevypořádává a převádí se do následujícího kalendářního roku, pokud jinak nerozhodne shromáždění.
	d. Podle zásad uvedených pod body a. až c. odst. 2. se z předpokládaných nákladů stanovených postupem podle jednotlivých bodů písm. a) stanoví podíl na předpokládaných ročních nákladech a měsíční podíl na každého vlastníka jednotky, člena společenství.
	e. Při převodu vlastnického práva k jednotce nevzniká společenství povinnost příspěvky na správu domu a pozemku ke dni účinnosti převodu vypořádat.
	f. Převádí-li vlastník vlastnické právo k jednotce, doloží nabyvateli potvrzení společenství, jaké dluhy související se správou domu pozemku přejdou na nabyvatele, případně, že takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele přešly, ručí převodce společenství.

	3 ROZÚČTOVÁNÍ NÁKLADŮ NA SLUŽBY:
	a. Službami jsou zejména:
	aa dodávka vody a odvádění odpadních vod,
	ab dodávka tepla a teplé vody,
	ac umožnění příjmu rozhlasového a televizního signálu,
	ad provoz a čištění komínů,
	ae osvětlení společných prostor v domě,
	af úklid společných prostor v domě,
	ag provoz výtahu,
	ah odvoz odpadních vod a čištění jímek,
	ai další služby sjednané mezi společenstvím a vlastníky jednotek.

	b. O rozsahu poskytovaných služeb rozhoduje shromáždění.
	c. Vlastníci jednotek platí měsíční zálohy na jednotlivé služby; přímo na účet společenství nebo správce domu do posledního dne následujícího měsíce spolu s příspěvky (zálohami) na správu domu a pozemku. Výši měsíčních záloh na jednotlivé služby určí statutární orgán jako měsíční podíl dle skutečných nákladů na jednotlivé služby za uplynulé zúčtovací období s přihlédnutím k předpokládaným cenám běžného roku, na který se zálohy platí. Statutární orgán má právo změnit v průběhu zúčtovacího období výši zálohy na jednotlivé služby, a to zejména v míře odpovídající změně ceny služby či změně počtu osob rozhodných pro rozúčtování. Vlastník má právo požadovat úpravu výše záloh ze stejného důvodu jako v předchozí větě.
	d. Náklady na služby se rozúčtují následovně:
	náklady uvedené jako aa) se rozúčtují podle poměru naměřených hodnot na podružných vodoměrech na studenou a teplou vodu v bytech. Součástí nákladů je pevná složka ceny spotřebované vody. Rozdíl v naměřené hodnotě v bytových jednotkách a na vodoměru u paty domu bude rozdělen v poměrné výši dle stavů naměřené hodnoty vodoměrů v bytech. Odpočty vodoměrů studené a teplé vody se provádějí 1x ročně; není-li provedena instalace podružných vodoměrů ve všech jednotkách, rozhodne o rozúčtování těchto nákladů shromáždění
	náklady uvedené jako ab) se rozúčtují podle právního předpisu, kterým se stanoví pravidla pro rozúčtování nákladů na tepelnou energii pro vytápění a nákladů na poskytování teplé užitkové vody mezi konečné spotřebitele (nyní vyhl. č. 372/2001 Sb.),
	náklady uvedené jako ac) se rozúčtují podle počtu kabelových zásuvek,
	náklady uvedené jako ad) se rozúčtují podle počtu využívaných vyústění do komínů,
	náklady uvedené jako ae) – ah) mimo ag) se rozúčtují podle počtu osob rozhodných pro rozúčtování,
	náklady uvedené jako ag) (výtah) se rozúčtují podle počtu osob rozhodných pro rozúčtování, a to od III. NP.
	náklady uvedené jako ai) se rozúčtují na základě usnesení shromáždění.

	e. Osobou rozhodnou pro rozúčtování se rozumí:
	vlastník jednotky, nepřenechal-li jednotku do užívání, a osoby, u kterých lze mít za to, že s ním budou žít v jednotce v souhrnu po dobu delší než dva měsíce v průběhu zúčtovacího období,
	nájemce bytu a osoby, u kterých lze mít za to, že s ním budou žít v jednotce v souhrnu po dobu delší než dva měsíce v průběhu zúčtovacího období.

	f. Vlastník jednotky (společný zástupce v případě jednotky ve spoluvlastnictví nebo ve společném jmění manželů) je povinen bez zbytečného odkladu písemně oznámit změny v počtu osob rozhodných pro rozúčtování, viz článek III. odst. 2. písm. g.
	g. Vyúčtování záloh na úhradu za služby se provádí jedenkrát za zúčtovací období, a to nejpozději do čtyř měsíců po skončení zúčtovacího období.
	h. Vzájemné finanční vypořádání přeplatků a nedoplatků se provede nejpozději do čtyř měsíců ode dne doručení vyúčtování vlastníku jednotky.
	i. Vlastník jednotky může případné námitky ke způsobu a obsahu vyúčtování služeb předložit neprodleně po doručení vyúčtování, nejpozději však do třiceti dnů ode dne doručení.
	j. Společenství je povinno na základě písemné žádosti vlastníka jednotky nejpozději do pěti měsíců po skončení zúčtovacího období doložit vlastníku ceny jednotlivých služeb, způsob stanovení výše záloh na tyto služby, způsob rozúčtování uvedených cen služeb, provedení vyúčtování služeb a umožnit vlastníku pořízení kopií podkladů podle těchto stanov.
	k. O způsobu rozúčtování služeb rozhodne shromáždění tříčtvrtinovou většinou hlasů vlastníků jednotek; nedojde-li k rozhodnutí společenství, rozúčtují se náklady na služby podle zákona č. 67/2013 Sb.

	4 MAJETEK A HOSPODAŘENÍ SPOLEČENSTVÍ
	a. Společenství hospodaří s finančními prostředky poskytovanými vlastníky jednotek na úhradu příspěvků na správu domu a pozemku, dále s finančními prostředky poskytovanými vlastníky na úhradu služeb spojených s užíváním jednotek a dalšími finančními prostředky získanými v rámci činnosti společenství.
	b. Věci práva a jiné majetkové hodnoty, které nabude společenství, může užívat jen k účelům uvedeným v ustanovení NOZ o bytovém spoluvlastnictví a těchto stanovách.
	c. Vlastníci jednotek v poměru odpovídajícím jejich podílům na společných částech ručí za dluhy společenství.
	d. V případě prodlení s peněžitým plněním zálohových plateb na služby spojené s bydlením, které přesahuje 5 dnů ode dne jeho splatnosti je povinen vlastník zaplatit úrok z prodlení ve výši stanovené nařízením vlády (nyní č. 351/2013 Sb., § 2).
	e. V případě prodlení s peněžitým plněním příspěvku na správu domu a pozemku, které přesahuje 5 dnů ode dne jeho splatnosti je povinen vlastník zaplatit úrok z prodlení ve výši stanovené nařízením vlády (nyní č. 351/2013 Sb., § 2).

	1 Vlastník jednotky je oprávněn
	a. užívat společné části domu a pozemku spolu s ostatními vlastníky jednotek tak, aby nebyla dotčena práva ostatních vlastníků jednotek v domě, a jednat tak, aby dodržoval své povinnosti vlastníka jednotky dle platné právní úpravy a těchto stanov,
	b. užívat společné části pouze způsobem odpovídajícím povaze společných částí a jejich obvyklému užívání, dodržovat při tom bezpečnost a ochranu zdraví osob a předpisy na úseku protipožární bezpečnosti,
	c. dodržovat obecné principy soužití v domě, usnesení shromáždění SVJ týkající se pravidel pro užívání společných částí, včetně případného podrobného domovního řádu.
	2 Vlastník jednotky není oprávněn umisťovat ve společných částech jakékoliv předměty (na společných chodbách, na společných balkonech či lodžiích přístupných přímo ze společné chodby nebo ze společného schodiště). Pokud by tak učinil, je oprávněno SVJ po předchozí výzvě k odstranění takové předměty ze společných částí odstranit a vlastníkovi jednotky vyúčtovat náklady s tím spojené.
	3 Vlastník jednotky je povinen zajistit, aby se po společných částech volně nepohybovala zvířata chovaná jím nebo osobami, jimž umožní do domu přístup (zejm. návštěva, spolubydlící, nájemce). Pokud tato zvířata znečistí společné části domu, je vlastník povinen toto znečistění na své náklady bezodkladně odstranit. Pokud tak neučiní ani po předchozí výzvě ze strany SVJ, je oprávněno SVJ zajistit úklid na náklady vlastníka.
	4 Vlastník jednotky je povinen řídit se podrobnějšími ustanoveními Domovního řádu, pokud je společenstvím vydán, a je rovněž povinen zajistit, aby tento Domovní řád dodržovaly i další osoby, jimž umožní byt užívat či v něm pobývat, případně se zdržovat ve společných prostorách domu.
	5 Vlastník jednotky je povinen na své náklady bezodkladně odstranit takové závady a poškození na společných částech a prostorách domu či na jednotkách jiných vlastníků, které způsobil sám, nebo které způsobily osoby, jimž umožnil jednotku či společné části užívat. Pokud předmětné závady neodstraní ani po předchozí výzvě SVJ, je oprávněno tyto závady odstranit SVJ na náklady vlastníka jednotky.
	a. V případě, že vlastník jednotky (resp. osoba, jíž vlastník jednotky toto umožnil) při užívání společných částí porušuje obvyklý způsob jejich užívání, nebo je užívá v rozporu splatnou právní úpravou, těmito stanovami, usneseními přijatými shromážděním SVJ či s dobrými mravy, vyzve jej SVJ k odstranění závadného jednání a jeho následků a určí lhůtu k odstranění závadného stavu. Po bezvýsledném uplynutí této lhůty je společenství oprávněno učinit všechny zákonné kroky k odstranění závadného stavu, přičemž všechny účelně vynaložené náklady s tím spojené je povinen uhradit předmětný vlastník jednotky.


	VI. Článek – ZRUŠENÍ SVJ NEBO BYTOVÉHO SPOLUVLASTNICTVÍ
	1 ZRUŠENÍ SVJ:
	a. Společenství se zrušuje dnem zániku vlastnického práva ke všem jednotkám v domě.
	b. Rozhodnutím vlastníků jednotek lze společenství zrušit, pokud počet jednotek klesl na méně než pět. V takovém případě vlastníci jednotek přijmou pravidla pro správu domu a pozemku a pro příspěvky na ni.
	c. Při zrušení společenství se neprovádí likvidace. Práva a povinnosti společenství, a to včetně nevypořádaných závazků společenství, přecházejí dnem jeho zániku na vlastníky jednotek v poměru velikosti spoluvlastnických podílů každého vlastníka jednotky na společných částech.
	d. Vlastníci jednotek se mohou dohodnout o přeměně bytového vlastnictví v podílové spoluvlastnictví nemovité věci. Bytové vlastnictví se změní v podílové spoluvlastnictví zápisem do veřejného seznamu (katastru nemovitostí). Potom, je velikost spoluvlastnických podílů každého spoluvlastníka rovna velikosti podílu jakou měl vlastník jednotky na společných částech.
	e. Má-li ke všem jednotkám v domě vlastnické právo jediný vlastník a prohlásí-li v písemné formě, že mění vlastnické právo k jednotkám na vlastnické právo k nemovité věci, bytové vlastnictví zanikne zápisem do katastru nemovitostí.
	f. Je-li jednotka zatížena, vyžaduje se k platnosti dohody nebo prohlášení o zrušení bytového spoluvlastnictví souhlas osoby oprávněné z věcného břemene v písemné formě.


	VII. Článek – ZÁNIK SVJ
	SVJ zaniká výmazem z rejstříku společenství vlastníků

	VIII. Článek – ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
	a. Změní-li se prohlášení vlastníka, vyhotoví statutární orgán společenství bez zbytečného odkladu jeho úplné znění a založí jej do sbírky listin ve veřejném rejstříku a do katastru nemovitostí. To platí i v případě, jsou-li náležitosti prohlášení uvedeny ve smlouvě o výstavbě.
	b. Nevyplývá-li ze zákona, nebo z těchto stanov něco jiného použijí se přiměřeně ustanovení o spolku (§ 1221 NOZ), kromě ustanovení o shromáždění delegátů, dílčích členských schůzí a náhradní členské schůzi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).
	c. Tyto stanovy vycházejí z ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., a souvisejících předpis zejména nařízení vlády č. 351/2013 Sb. a prováděcího nařízení vlády č. 366/2013 Sb. Tyto stanovy jsou uloženy ve sbírce listin rejstříku společenství vlastníků jednotek u  a jsou k dispozici u statutárního orgánu společenství.
	d. Tyto stanovy byly schváleny shromážděním dne .


